Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENI984

Kongsnaesparken 7
4850 Stubbekgbing

Pris 2.145.000 kr.
Udbetaling 110.000 kr.
Brutto 11.690 kr.
Netto 9.318 kr.
Ejerudgift (md) 3.060 kr.
Boligareal 123 m?
Veerelser 5
Antal plan 2
Byggedr 2009
Altan Ja
Terrasse Ja
Elevator Nej
P-plads Ja
Sagsnummer 2026098
Ejendomstype Ejerlejlighed
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Wow hvor er her smukt - fantastisk fritidsbolig med pragtfuld udsigt.
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Velkommen til Kongsnaesparken 7, Kongsnees.

Dette skgnne arkitekttegnet fritidshus byder p& en skgn atmosfaere, loft til
kip, masser af lysindfald, god plads til hele familien og hvor huset falder
utroligt smukt ind i omrades vidunderlige natur. Hele familien kan samles til
grillhygge og mange gode frokoster p& den store treeterrasse og/eller pd
altanen.

Huset er registreret som en ejerlejlighed, men fungerer som et sommerhus.
Beliggende pé en dejlig stor fzelles naturgrund, som holdes af ejerforenin-
gen, og hvor der er plads til at man kan hygge, lege, bade fra badebroen
0g meget mere. S8 sgger du et sommerhus, hvor du kun skal taenke pd
vedligeholdelse af selve huset og terrassen, s er dette maske lige noget
for dig.

Kongsnaesparken ligger p& Nord-/gstfalster og her f&r man noget af den
smukkeste natur og strandomrader der er i Danmark. Stubbekgbing er en
gammel og hyggelig kgbstad med indkgbsmuligheder, havneomrade,
lystb&dehavn, faergefart til Bogg i sommer halvaret, den smukke park "An-
laegget” og meget andet. Fra huset og grunden er der udsigt mod Bogg og
Mgn. Der er fiskemuligheder i omradet, og kan du lige af sejle kajak eller
lign. er der ogsd mulighed for dette. Et flot og varieret landskab til cykling.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anne Bogg Rasmussen
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Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.145.000

Huset stdr flot nymalet udvendigt, flisegulv i stueplan og treegulv pd 1. sal samt en funktionel
indretning med:

Integreret udhus/bryggers med vaskemaskine og tgrretumbler. Indgang. Stort og velfungerende
kokken/stue/alrum i eet, der er her klinkegulv med el-gulvvarme samt udgange til det dejlige
terrasseomrade/traeterrasse. Sovevaerelse med udgang til terrassen. Veerelse. Badevaerelse med
bruseniche, toilet, spa, toilet og vaskarrangement.

Fgrstesalen er udnyttet med: Dejlig stueafdeling med den flotteste udsigt over Grgnsund og den
smukke natur. Der er udgang til altan. Den ene del af 1. salen/opholdsrummet er indrettet s3
man kan have ekstra soveplads eller andet. Gaestebadevaerelse samt sovevaerelse.

Der er indgdet sommerhusudlejningsaftale med Novasol, szelger opsiger denne inden 1. juni
2026, s& en kommende ejer frit kan disponerer over ejendommen fra primo jan. 2027. Man har
endvidere mulighed for at spaerre nogle uger til sig selv. En kommende kgber vil modtage leje-
indteegten fra Novasol pr. overtagelsesdagen.

Der er fzelles ladestander pa den fzelles grund.

Har vi vakt din interesse, s ring og hgr naermere og tag et kig pd denne indbydende fritidsbolig.

Du kan finde flere oplysninger pa kongsnaesparken.dk

Et rart sted at veere, veek fra hverdagens stress og jag.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: Kongsneaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

1. sal - smukkeste udsigt mod Bogg og Mgn Den skgnne stue pd 1. sal Opholdsrummet i stueplan
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Stue og udgang til treeterrasse Kig gennem det dejlige opholdsrum Kakken/stue
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Adresse: Kongsneaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Kgkken Trappe til 1. sal Badeveerelse i stueplan
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Tveergade 10
4800 Nykablng F EJENDOMSMAGLERFIRMAET
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www.john-ole.dk SIDEN 1984

Adresse: Kongsneaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Veerelse

Veerelse Soveveerelse Soveveerelse
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

wail. postajonn-ole o) OHN OLE HANSEN

www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Soveveerelse Del af 1. salen, evt. til ekstra sovepladser

Vi fr oo

Del af terrassen som vender mod grgnt areal

Altan og omgivelser Altan
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Del af den fzelles grund Ejendommen

Luftfoto Terrasse Stort terrasse areal
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Adresse: Kongsneaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Udendgrs De smukke omgivelser

Luftfoto
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Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing

Sagsnr.: 2026098
Kontantpris: kr. 2.145.000

Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Dato: 29.04.2026
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Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.145.000
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Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.145.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Fritidsbolig
Kommune: Guldborgsund
Matr.nr.: 188ac Stubbekgbing Markjorder
BFE-nr.: 281136
Ejerl. Nr.: 19
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat vej
Opfgrt/ombygget &r: 2009
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.863.000
Grundveerdi: 833.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.290.400
Grundlag for grundskyld: 666.400

Tilbehgr:

Sagsnr.: 2026098

Tveergade 10
4800 Nykabing F
TIf. 54 85 11 99
Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Arealer**

Tinglyst areal: 133 m?
Heraf tinglyst boligareal: m?
Heraf andre arealer 133 m?
BBR-boligareal: 123 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Tarretumbler (Tgrretumbler), Vaskemaskine (Gorenje), Kogeplade, Ovn (Gorenje), Opvaskemaskine (Blomberg),

Kgle/fryseskab (Gram)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
- Nr. 1: 01.10.1940 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 2: 19.01.1952 - Vedtaegter for dige og/eller pumpelaug, Indeholder gko-

nomiske forpligtelser, se akt, 30_BC_398
- Nr. 3: 30.09.1987 - Lokalplan nr. D12-1

- Nr. 4: 20.04.2007 - heeftelse Vedtaegter for Ejerforeningen Kongsnaes Ferie-

center. Tillige lyst pantstiftende
- Nr. 5: 24.09.2008 - Dok om kabler og evt. transformerstation mv

Planer
Kommuneplan STUB R3 - Kongsnaes feriecenter
Lokalplan STU D12-1 - Stubbekgbing, Feriecenter p& Kongsnaes.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

EJENDOMSMAGLERFIRMAET

JOHN OLE HANSEN

Dato: 29.04.2026



Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Jf. forsikringspolicen

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.060
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 11.681 Kontantpris kr. 2.145.000
Grundskyld kr. 10.596 Tinglysningsafgift af skadet kr. 14.750
Feellesudgifter grundejerforening/ forventes vedtaget pa mgde den kr. 5.500 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.122
30/5-2026 Ombkostninger til kabers egne rddgiver(e), ansldet, anslaet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 172 1 alt kr. 2.176.872
Renovation kr. 3.724
Skorstensfejer, ansldet kr. 1.000
Husforsikring kr. 4.049
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.722

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.690 md. / 140.282 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.318 md. / 111.810 3r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber anbefales at med sin egen bank/kreditforening om hvor meget man kan beldne i kreditforeningen, idet ejendommen er tinglyst som ejerlejlighed

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kongsnaesparken 7, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.145.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 1/ 25

Tinglyst: 1/ 25

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Der er feelles brugsret til grunden

Faellesfaciliteter
Grunden - miljgstation

Andre forhold af veesentlig betydning
Renovation:
Udgiften til renovation (se under ejerudgifter) er ansl3et.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Ang. ejendommens braandeovn/pejseindsats:

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er ukendt. Kgber kan derfor
evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd fald ma kgber
forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET
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Sagsnr.: 2026098 Dato: 29.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.060

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 7: hovedstol kr. 1.097.000
Nr. 8: hovedstol kr. 600.000

beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Seaerligt vedrgrende denne bolig
Ejendommen er registreret som en ejerlejlighed men anvendelsen af boligen er som
sommerhus, man ma derfor ikke benytte boligen som heldrsbeboelse.

Stigningsbegraensning / Ejendomsskattebillet 2025

Der er pa ejendomsskattebillet for ar 2025 en grundskyld beregnet med stigningsbegraesning,
s8 nuveerende ejer betaler kr. 5.687,40 i grundskyld for &r 2025. I ejerudgifter er der medtaget
kr. 10.595,76, som er grundskylden uden stigningsbegraensning.

Seerligt vedrgrende denne bolig/sommerhus

Det ggres szerligt opmaerksom p&, at det kun er vedligeholdelse af felles grund som er fzelles
udgift og medtaget i ejerudgifterne. Selve huset er ejers egen omkostning og vedligeholdelse.
Der er i ejerforeningen planer om andring af de oprindelige vedtaegter.
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Anne Bogg Rasmussen
Ejendomsmaegler, Valuar MDE

30898916
abr@john-ole.dk




